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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 033/2021
La Paz, 27 de julio de 2021

VISTOS:

El Informe AEV/DNVSR/UTVS_INF/Nro.0669/2021 de fecha 08/07/2021, emitido por la Direccion
Nacional de Vivienda Social Residual, el Informe AEV/DNP/UPDQ_INF/Nro.0065/2021 de fecha
22/07/2021, emitido por la Direccion Nacional de Planificacion y el Informe Juridico
AEV/DNJ_INF/Nro.0072/2021 de fecha 27/07/2021, de la Direccion Nacional Juridica, asi como sus
Anexos, referidos a la propuesta de actualizacién y modificacién del Reglamento Técnico de Vivienda
Social del PVS.

CONSIDERANDO:

Que los paragrafos | y Il del articulo 19 de la Constitucion Politica del Estado, establecen que toda
persona tiene derecho a un habitat y vivienda adecuada, que dignifiquen la vida familiar y comunitaria,
y que el Estado en todos sus niveles de Gobierno, promovera planes de vivienda de interés social,
mediante sistemas adecuados de financiamiento, basandose en los principios de solidaridad y equidad.

Que la Ley N° 850 de fecha 14/11/2016, tiene por objeto precautelar el cumplimiento de la funcién social
del beneficio otorgado por el Programa de Vivienda Social y Solidaria, a través de: a) El establecimiento
del procedimiento para la recuperacion de viviendas como efecto de la resolucién contractual por
incumplimiento de obligaciones contraidas por parte del beneficiario de un proyecto de crédito del
Programa de Vivienda Social y Solidaria (PVS) en el marco del Régimen de Vivienda Social. b) La
otorgacion de un incentivo de reprogramacion de deuda a los beneficiarios del PVS que cumplan la
funcién social y que hayan ingresado en mora por causas justificadas.

Que el Decreto Supremo N° 28794 de fecha 12/07/2008, crea el Programa de Vivienda Social y Solidaria
- PVS, a cargo del Ministerio de Obras Publicas, Servicios y Vivienda, como instrumento de la Nueva
Politica de Vivienda, para atender las necesidades habitacionales requeridas por los sectores de la
poblacidén de menores ingresos, asegurando equidad, transparencia y eficiencia en la administracion de
los aportes para vivienda y los recursos publicos.

Que el articulo 1 del Decreto Supremo N° 0986 de 21/09/2011, tiene por objeto: a. Crear la Agencia
Estatal de Vivienda, como entidad encargada de la dotacion de soluciones habitacionales y habitat a la
poblacion del Estado Plurinacional de Bolivia; b. Definir las condiciones generales para el cierre del
Programa de Vivienda Social y Solidaria - PVS, creado mediante Decreto Supremo N° 28794 de
12/07/2006.

Que el articulo 4 del citado Decreto Supremo, establece que la finalidad de la AEVIVIENDA es disefiar
y ejecutar todos los programas y/o proyectos estatales de vivienda y habitat del nivel central del Estado,
asi como aquellos en los que concurra con las entidades territoriales autbnomas.

Que el articulo 10 del mencionado Decreto Supremo, establece que el Director General Ejecutivo de la
Agencia Estatal de Vivienda, tiene entre sus funciones: “(...) e) Emitir resoluciones administrativas y
realizar las acciones que correspondan para el cumplimiento de sus funciones;(...)".

Que el paragrafo | del articulo 14 del precisado Decreto Supremo, dispone que: “El PVS se mantendra
vigente hasta el 31 de diciembre de 2013, fecha en la cual deberd realizar el cierre técnico-
administrativo-financiero de todos los proyectos en curso al momento de la publicacion del presente
Decreto Supremo”.

Que el articulo Transitorio 1°, del sefialado Decreto Supremo N° 0986, establece que de manera
paulatina, los activos adquiridos por el PVS, seran transferidos por el Ministerio de Obras Publicas,
Servicios y Vivienda a la AEVIVIENDA.

Que el articulo Unico del Decreto Supremo N° 1840 de fecha 18/12/2013, modifica el paragrafo | del
articulo 14 del Decreto Supremo N° 0986, de fecha 21/09/2011, con el siguiente texto: “I. El PVS se
mantendré vigente hasta el 31 de diciembre de 2014 de manera impostergable, fecha en la cual debera
realizar el cierre técnico-administrativo-financiero de todos los proyectos en curso al momento de la
publicacién del presente Decreto Supremo.”

Que el Decreto Supremo N° 2231 de fecha 31/12/2014, tiene por objeto: “a) Autorizar a la Agencia
Estatal de Vivienda a asumir, en calidad de Fideicomitente, los derechos y obligaciones emergentes del
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Contrato de Fideicomiso suscrito entre el Ministerio de Obras Publicas, Servicios y Vivienda y el Fondo
de Desarrollo del Sistema Financiero y Apoyo al Sector Productivo — FONDESIF. b) Transferir los
recursos, bienes, activos y pasivos del Programa de Vivienda Social y Solidaria y del Decreto Supremo
N° 0820, de 16 de marzo de 2011, a la Agencia Estatal de Vivienda — AEVIVIENDA”.

Que el FONDESIF y la AEVIVIENDA suscribieron el Contrato de Gestion de Recursos Residuales del
Fideicomiso “Programa de Vivienda Social y Solidaria — PVS” en fecha 01/09/2017.

Que la Resolucién Administrativa N° 029/2020 de fecha 23/06/2020, aprueba el Reglamento Técnico de
Vivienda Social del PVS (RI/SGN-031), en su tercera versidn, que tiene por objeto establecer y regular
los procedimientos para precautelar el cumplimiento de la funcion social del beneficio otorgado por el
Programa de Vivienda Social y Solidaria — PVS, asi como la reasignaciéon de bienes inmuebles
recuperados a nombre de la AEVIVIENDA.

Que la Resolucién Administrativa N° 0100/2019 de fecha 06/12/2019, aprueba el Reglamento de
Documentos Normativos Internos de la Agencia Estatal de Vivienda, el cual establece los aspectos
técnicos y operativos, identificando los responsables, funciones y actividades que deberan realizar los
servidores publicos y/o unidades organizacionales en la elaboracion de un Documento Normativo
Interno, para normar y regular el funcionamiento de la Institucién.

CONSIDERANDO:

Que la Direccion Nacional de Vivienda Social Residual (DNVSR) de la AEVIVIENDA, mediante Informe
AEV/DNVSR/UTVS_INF/Nro.0669/2021 de fecha 08/07/2021, referido a la propuesta de actualizacion
y modificacion del Reglamento Técnico de Vivienda Social del PVS, entre otros, concluye sefialando
que ante la evidente modificacion efectuada en la estructura organizacional de la Agencia Estatal de
Vivienda y las necesidades detectadas dentro de la DNVSR y de las Direcciones Departamentales, se
determiné la necesidad de modificar el anterior Reglamento Técnico de Vivienda Social Residual del
PVS (tercera version), en el que ademas de actualizar las denominaciones de las Unidades
Organizacionales de la AEVIVIENDA, se emitieron ajustes tanto en las competencias de la DNVSR y
de las Direcciones Departamentales, asi como en la redaccién para enriquecimiento de su
entendimiento y aplicacion, asimismo, se dio cumplimiento a la recomendacion R21 del Informe de
Control Interno, emergente del Examen de Confiabilidad de los Registros y Estados Financieros de la
Agencia Estatal de Vivienda al 31/12/2019.

Que la Direccion Nacional de Planificacion de la AEVIVIENDA, mediante Informe
AEV/DNP/UPDO_INF/Nro.0065/2021 de fecha 22/07/2021, concluye que a fin de garantizar un
adecuado Documento Normativo Interno y habiéndose identificado la necesidad de elaborar una nueva
version, se da conformidad a los cambios del “Reglamento Técnico de Vivienda Social Residual del
PVS”, Versién N° 4, con cédigo RI/SGN-031. En cumplimiento a la normativa legal vigente, la Direccion
Nacional de Planificacién, a través de la Unidad de Planificacién y Desarrollo Organizacional da
conformidad al cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 19, 25 y 29 del “Reglamento
de Documentos Normativos Internos de la AEVIVIENDA” (RI/SNP-024) en su primera version, para el
Reglamento antes sefialado.

Que la Direccion Nacional Juridica de la AEVIVIENDA, mediante Informe Juridico
AEV/DNJ_INF/Nro.0072/2021de fecha 27/07/2021, concluye en la viabilidad de la aprobacion del
“Reglamento Técnico de Vivienda Social Residual del PVS”, Versién N° 4, con cédigo RI/SGN-031, de
acuerdo a las justificaciones efectuadas en el Informe AEV/DNVSR/UTVS_INF/Nro.0669/2021 de fecha
08/07/2021, emitido por la Direccién Nacional de Vivienda Social Residual, asi como a la conformidad
expresada mediante el Informe AEV/DNP/UPDO_INF/Nro.0065/2021 de fecha 22/07/2021, de la
Direccion Nacional de Planificacion, toda vez que se enmarca en las disposiciones legales y la normativa
interna vigentes.

POR TANTO:

El Director General Ejecutivo de la Agencia Estatal de Vivienda, designado mediante Resolucion
Suprema N° 27300 de 03/12/2020, en ejercicio de las funciones conferidas por el inciso e) del articulo
10 del Decreto Supremo N° 0986 de 21/09/2011;

RESUELVE:

PRIMERO.- APROBAR el “Reglamento Técnico de Vivienda Social del PVS”, Versién N° 4, con codigo
RI/SGN-031, mismo que en Anexo 1, forma parte integrante e indivisible de la presente Resolucion.
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SEGUNDO.- Se deja sin efecto la Resolucién Administrativa N° 029/2020 de fecha 23/06/2020, su
Anexo, asi como toda disposicién contraria a la presente Resolucion, sea de igual o menor jerarquia.

TERCERO.- La Direccién Nacional de Vivienda Social Residual y las Direcciones Departamentales
guedan encargadas de la ejecucion y cumplimiento de la presente Resolucion.

CUARTO.- La Direccion Nacional de Planificacion, debera efectuar la difusién y socializacién de la
presente Resolucion al personal de todas las unidades organizacionales de la Institucion.

QUINTO.- La presente Resolucién entrara en vigencia a partir de su aprobacion.

Registrese, Comuniquese, Cumplase y Archivese.
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Resolucién N°033/2021 Vigencia: 07/2021 Cédigo: RI/SGN- 031; Versién:4

REGLAMENTO TECNICO DE VIVIENDA SOCIAL DEL PVS

CAPIiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- (OBJETO). Establecer lineamientos administrativos y operativos para
concluir las acciones pendientes emergentes de los proyectos del Programa de Vivienda
Social y Solidaria - PVS y Programa de Financiamiento de Vivienda - PFV.

ARTICULO 2.- (MARCO LEGAL). El presente Reglamento tiene su base legal en las
siguientes disposiciones normativas:

a) Constitucién Politica del Estado Plurinacional de Bolivia.
b) Ley N© 1178 de 20 de julio de 1990 de Administracion y Control Gubernamental.
c) Ley N° 850 de 01 de noviembre de 2016, a través de la cual se determiné

precautelar el cumplimiento de la funciéon social del beneficio otorgado por el

Programa de Vivienda Social y Solidaria, a través del establecimiento del

procedimiento para la recuperacidn de viviendas como efecto de la resolucidn

contractual por incumplimiento de obligaciones contraidas por parte del beneficiario
de un proyecto de crédito del Programa de Vivienda Social y Solidaria (PVS) en el
marco del Régimen de Vivienda Social, asi como la otorgacién de un incentivo de

reprogramacion de deuda a los beneficiarios del PVS que cumplan la funcién social y

que hayan ingresado en mora por causas justificadas.

Decreto Supremo N° 28794 de 12 de julio de 2006, de creacién del Programa de

Vivienda Social y Solidaria - PVS.

Decreto Supremo N° 986 de 21 de septiembre de 2011, de creacion de la Agencia

Estatal de Vivienda - AEVIVIENDA.

Decreto Supremo N° 1840 de 18 de diciembre de 2013; a través del cual se

modifica el paragrafo I del articulo 14 del Decreto Supremo N© 0986, de 21 de

septiembre de 2011.

Decreto Supremo N° 2231 de 31 de diciembre de 2014; mediante el cual se dispone

autorizar a la Agencia Estatal de Vivienda a asumir, en calidad de Fideicomitente,

los derechos y obligaciones emergentes del Contrato de Fideicomiso suscrito entre
el Ministerio de Obras Publicas, Servicios y Vivienda y el Fondo de Desarrollo del

Sistema Financiero y Apoyo al Sector Productivo — FONDESIF; asi como transferir

los recursos, bienes, activos y pasivos del Programa de Vivienda Social y Solidaria y

del Decreto Supremo N° 0820, de 16 de marzo de 2011, a la Agencia Estatal de

Vivienda - AEVIVIENDA.

Resolucion Administrativa N° 078/2020 de fecha 28 de diciembre de 2020, que

aprueba el Manual de Organizacion y Funciones (MOF) de la AEVIVIENDA.

i) Contrato de Gestion de Recursos Residuales del Fideicomiso PVS de fecha 1 de
septiembre de 2015 y sus correspondientes Adendas, a través del cual se definen
las facultades y obligaciones de la AEVIVIENDA y el FONDESIF.

i) Normativa conexa del Régimen de Vivienda Social.

[ “ARTICULO 3.- (AMBITO DE APLICACION). El presente Reglamento sera aplicado por la
? DNVSR de la AEVIVIENDA a los proyectos del Programa de Vivienda Social y Solidaria -

AEVIVIENDA - Bolivia / Reglamento Técnico de Vivienda Social del PVS
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PVS y Programa de Financiamiento de Vivienda — PFV y a los beneficiarios y/o poseedores
de viviendas sociales solidarias.

ARTICULO 4.- (SIGLAS y ABREVIATURAS). En el marco del presente Reglamento se
aplicardn las siguientes siglas y abreviaturas:

a) AEVIVIENDA: Agencia Estatal de Vivienda;

b) DD.RR.: Derechos Reales;

c) DGE: Direccion General Ejecutiva;

d) DNVSR: Direccion Nacional de Vivienda Social Residual;

e) EIF: Entidad de Intermediacion Financiera;

f) FONDESIF: Fondo de Desarrolio del Sistema Financiero y de Apoyo al Sector
Productivo;

g) MAE: Maxima Autoridad Ejecutiva;

h) PFV: Programa de Financiamiento de Vivienda;

i) PVS: Programa de Vivienda Social y Solidaria;

j) SINAREP WEB: Sistema Nacional de Registro Publico de Bienes Inmuebles
Registrados en Derechos Reales;

k) UFV: Unidad de Fomento de Vivienda;

1) UTVS: Unidad Técnica de Vivienda Social;

__m) DNAF: Direccion Nacional Administrativa Financiera.
2\n) DN2J: Direccién Nacional Juridica.

: '_'.jARTiCULO 5.- (DEFINICIONES). Para efectos del presente Reglamento se estableceran
\ .7 las siguientes definiciones:

V7). .\ a) Activacion de Cartera: Proceso por el cual la AEVIVIENDA instruye al FONDESIF, la
2, Herrera i 2 jf activacion del credito del beneficiario para la recuperacion de los recursos otorgados en
calidad de crédito por el PVS;
b) Asignacion de Bien Inmueble: Es la otorgacion del beneficio, previo cumplimento de
los requisitos establecidos en el presente Reglamento;
[{} c) Avance Fisico: Es la cuantificacion de cantidades y volumenes de los items
aprobados, que permite conocer el grado de ejecucion del bien inmueble del PVS;

d) Beneficiario (a): Persona natural que cuente con derecho propietario de un bien
inmueble consolidado en DD.RR. o que se encuentre registrado como tal en las listas de
beneficiarios de aprobacion de proyectos;

e) Bien Inmueble: Es la vivienda social, lote o construccién, independientemente de
grado de avance fisico;

f) Entidad de Intermediacion Financiera: Institucion financiera contratada por

' FONDESIF, encargada de desembolsar y recuperar los recursos otorgados en calidad

| de crédito del PVS;

/g) Estado de Situacion del Proyecto: Informes emitidos por la DNVSR estableciendo la
situacion actual (Técnico, Social, Financiero y Legal) de proyectos correspondientes al

PVS y PFV;
_ I.u’. h) Funcidn Social: Uso efectivo y tenencia del beneficio con destino a vivienda, ejercido
J por el beneficiario o su grupo familiar, hasta el sequndo grado de consanguinidad o
afinidad;

i) Grupo Familiar: Grupo de personas unidas por el parentesco hasta segundo grado de
consanguinidad y segundo grado de afinidad, que llevan una vida en comun;

2/12 AEVIVIENDA - Bolivia / Reglamento Técnico de Vivienda Social del PVS
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j) Garantia Hipotecaria: Es un derecho real que se concede a un postulante sobre un
Bien Inmueble a ser inscrito en condicion de gravamen en el Folio Real del Bien
Inmueble registrado en DD.RR. ya sea a nombre de la EIF o FONDESIF (institucion con
la que se contrae una deuda o compromiso), para que en caso que dicha deuda no sea
satisfecha o el compromiso incumplido, tenga la obligatoriedad de recuperar el
financiamiento otorgado a través de los medios legales insertos en la normativa
vigente;

k) Liberacion de Saldos: Proceso por el cual se revertiran los recursos comprometidos
no ejecutados al patrimonio del PVS;

1) Plan de Pago: Es el documento por el cual la EIF o FONDESIF establecerd el
cronograma de pagos consignando las condiciones del crédito otorgado al beneficiario;

m) Poseedor: Toda persona que habita en el Bien Inmueble, sin haber sido postulante ni
haber cumplido las formalidades establecidas en el PVS y que no detente derecho
propietario;

n) Postulante: Persona que presenta la solicitud y los requisitos para beneficiarse con un
Bien Inmueble del PVS, para su asignacion;

o) Propietario del Terreno: Persona natural y/o juridica propietaria que otorgé en
calidad de venta lotes terrenos para la construccion de viviendas del PVS;

o P) Recorte de Proyectos: Disminucion parcial o total del nimero de bienes inmuebles

7\ de los proyectos del PVS, donde no hubo intervencion fisica;

ik, q) Renuncia: Manifestaciéon de voluntad a través de la cual el beneficiario de un Bien
Inmueble correspondiente a un proyecto del PVS desiste del beneficio otorgado por el
Estado, acto que debe ser puesto a conocimiento formal de la AEVIVIENDA;

r) Sustitucion de Beneficiarios: Es el cambio de un beneficiario de un Bien Inmueble
del PVS, por un postulante que revele la intencion de tener sobre el Bien Inmueble el
derecho propietario, previo cumplimiento de requisitos establecidos;

s) Verificacion in situ: Proceso por el cual se realizara la visita del Bien Inmueble a
objeto de constatar el cumplimiento de la funcion social;

/{ ARTICULO 6.- (ALCANCE). El alcance del presente Reglamento abarcara a:

a) La activacion de cartera de los créditos otorgados por el PVS;

b) El pago de terrenos de proyectos del PVS;

c) El recorte y liberacién de recursos no ejecutados en proyectos del PVS;

d) La pérdida de beneficio y sustitucion de beneficiarios del PVS;

e) La autorizacion de generacion de hipotecas en el marco de la Adenda N° 4 del
Contrato de Gestion de Recursos Residuales del Fideicomiso PVS;

f) El estado de situacion de los proyectos del PVS y PFV, para proceder con las
auditorias correspondientes.

CAPITULO II
ACTIVACION DE CARTERA

ARTICULO 7.- (PROYECTOS DE CREDITO). Son aquellos proyectos aprobados en el
marco de los Subprogramas 2, 3 y 4 del PVS en la modalidad de
construcciéon, compra de terreno y compra de vivienda, los cuales deben
contar con la garantia hipotecaria perfeccionada por la activacion de cartera de
acuerdo a las siguientes tasas de interés: :

AEVIVIENDA - Bolivia / Reglamento Técnico de Vivienda Social del PVS
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PROYECTOS PROYECTOS
APROBADOS APROBADOS
SUBPROGRAM | GESTIONES 2006 - | GESTIONES 2009 -
AS 2008 2011
TASA DE INTERES TASA DE INTERES
APLICABLE APLICABLE
2 0% 0%
3 0% 3%
4 3% 3%

ARTICULO 8.- (PROCEDIMIENTO PARA LA ACTIVACION DE CARTERA). 1. Para
proceder con la activacidon de cartera se debera seguir los siguientes pasos:

a) Contar con el Folio Real a nombre del beneficiario con Gravamen Hipotecario,
INSCRITO en oficinas de DDRR a favor de la EIF o FONDESIF; asi como las
reasignaciones que cuenten con contrato suscrito de venta condicionada.

b) Informe Social emitido por el Técnico Social de la DNVSR, a través del cual se
evidencie la verificacion de los datos de titularidad del Folio Real, consolidando las
listas de beneficiarios de los proyectos de crédito;

c) Informe Técnico emitido por el Profesional en Seguimiento a Proyectos de la DNVSR,
estableciendo, por cada Bien Inmueble, el grado de avance fisico y el costo cuando
corresponda, verificando que el Lote y Manzano consignados en el Folio Real coincidan

. con la planimetria del proyecto.
1d) Informe Financiero emitido por el Profesional Financiero de la DNVSR, determinando el
monto de financiamiento del PVS en el Bien Inmueble;

e) Informe Legal emitido por el Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR, verificando
que la documentacion legal existente cumpla con las disposiciones legales aplicables

2\ tomando en cuenta lo establecido en los Informes Social, Técnico y Financiero;

~|f) El Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR emitird el Proyecto de Carta de
Comunicaciéon para firma de la MAE, proporcionando a FONDESIF informacion
correspondiente para activacion de cartera, adjuntando los informes de respaldo.

g) Al concluir el trédmite el DNVSR instruird el archivo de toda la documentacién
correspondiente.

II. Una vez realizada la reasignacion de los bienes inmuebles, cuyos folios reales se

encuentren a nombre de la AEVIVIENDA, en aplicacion a lo dispuesto en la Ley N° 850, se

debera proceder con la activacion de cartera.

II1I. En caso de existir imposibilidad de determinar el grado de avance fisico del bien
|

inmueble, se tomara como base de cdlculo para la activacion de cartera el monto
desembolsado por el PVS.

V. En caso de que no se cuente con el avance fisico de los bienes inmuebles del proyecto,
A éstos no puedan ser determinados, se tomard como base de cdlculo el monto
desembolsado divido por el nimero del bien inmueble.

N } V. En caso que el beneficiario no se apersone a la EIF para la firma del plan de pagos,
\J FONDESIF instruira a la EIF la activacion de cartera sin la firma del beneficiario. FONDESIF
! publicard en un periédico de circulacién nacional la lista de los beneficiarios cuyo crédito

N,

==
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haya sido activado bajo esta modalidad, o notificara por cualquier medio establecido por
Ley.

VI. En caso de que no se cuente con el avance fisico de los bienes inmuebles, y éstos no
puedan ser determinados, se tomara como base de calculo el monto desembolsado divido
por el numero del bien inmueble.

ARTICULO 9.- (COMISIONES A EIF POR ACTIVACION DE CARTERA SIN FIRMA DE
PLAN DE PAGOS). En caso de aplicarse lo dispuesto en el Paragrafo V del articulo 8 del
presente Reglamento, el pago de comisiones por bonificacion a la EIF sobre dicha cartera
de créditos activada se efectuard de acuerdo al estado de cartera del beneficiario a partir
de que éste haya efectuado su primer pago. Si el crédito entrase en mora sin haberse
realizado ningun pago por parte del beneficiario, dicha operacién no deberd ser
considerada en la cartera de la EIF para el pago de comisiones por bonificacién.

ARTICULO 10.- (MODIFICACIONES DE LA ACTIVACION DE CARTERA). En aquellos
proyectos del PFV donde la activacién de cartera se encuentre determinada en UFVs, a
solicitud de la parte interesada, la AEVIVIENDA podra coadyuvar en las gestiones ante la
& . EIF para la conversién del saldo de crédito, de UFVs a bolivianos, al tipo de cambio vigente
wetihoy © o a la fecha de la conversion.
¥
|

QB2 CAPITULO III
PAGO DE TERRENO

M\ "!I|ARTiCUL0 11.- (AUTORIZACI()N DE PAGO DE TERRENO). I. La AEVIVIENDA
& * /mediante Carta de Comunicacion, autorizara al FONDESIF el pago de aquellos lotes de
122 terreno en los proyectos del PVS que cuenten con Folio Real, consignando el Gravamen
Hipotecario inscrito en Derechos Reales a nombre de la EIF, FONDESIF o de la AEVIVIENDA
/ cuando corresponda.
II1. Para realizar el pago de terreno se debera seguir el siguiente procedimiento:

a) Carta de Comunicacion emitida por el FONDESIF dirigida a la AEVIVIENDA, solicitando
la autorizacién del pago del terreno y adjuntando una copia del Folio Real a través del
cual se consigne el monto del Gravamen Hipotecario del financiamiento del bien
inmueble registrado en Derechos Reales;

b) Informe Social emitido por el Técnico Social de la DNVSR, a través del cual se evidencie
la verificacion de los datos de titularidad del Folio Real, consolidando las listas de
beneficiarios de los proyectos de crédito;

\ c) Informe Técnico emitido por el Profesional en Seguimiento a Proyectos de la DNVSR,
verificando que el Lote y Manzano consignados en el Folio Real coincidan con la
planimetria del proyecto;

d) En caso que no se haya desembolsado al 100 % el pago del terreno, previa inspeccion
técnica in situ efectuada por personal dependiente del Area de Seguimiento de la
Funcién Social, se determinara si es apto o no para la construccion cuando
corresponda y se evaluara el pago del mismo.

e) Informe Financiero emitido por el Profesional Financiero de la DNVSR, determinando el
monto del pago de terreno;

f) Informe Legal emitido por el Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR, verificando

; que la documentacién legal cumpla con las disposiciones legales aplicables tomando en

G cuenta lo establecido en los Informes Social, Técnico y Financiero;
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g) El Profesional Financiero emitird la Instruccion de desembolso a ser suscrita por la
MAE, autorizando a FONDESIF el pago de terreno, adjuntando los informes de
respaldo;

h) Al concluir el tramite se deberd remitir toda la documentaciéon correspondiente a
Archivo Central de la AEVIVIENDA, para su custodia en los antecedentes del proyecto.

i) En caso de encontrarse incongruencias en el Folio Real durante la prosecucion del
tramite, Personal del Area de Seguimiento a la Funcidn Social, en coordinacion con el
personal juridico de la Unidad Técnica de Vivienda Social, remitira el documento a
FONDESIF, para su saneamiento.

IV. El desembolso de recursos por pago de terreno y activacion de cartera podran realizar
en un mismo tramite o de forma independiente, valorando por la celeridad de los tramites
y recuperacién de recursos.

ARTICULO 12.- (EXCEPCIONALIDADES). I. En caso de imposibilidad de titulacion
segun establece el Articulo 13 del presente Reglamento, la autorizacion del pago de terreno
procedera también con Gravamen Hipotecario del financiamiento del bien inmueble, a
nombre de la AEVIVIENDA o FONDESIF conforme sefala la Adenda N° 4 al Contrato de
Gestion de Recursos Residuales del Fideicomiso PVS.
II. Se procedera al pago de terrenos del PVS, hasta en un 80% del saldo total adeudado,
cuando de manera conjunta concurran las siguientes causales:
a) Que no pese gravamen hipotecario ajeno al PVS, sobre los terrenos a ser
cancelados.
b) Que el proyecto tenga una antigliedad de mas de 10 afios.
¢) Que no se cuente con contrato de compromiso de venta del propietario de los
terrenos.

~III. Para que proceda el pago de terreno a solicitud del propietario del mismo, el duefio
de terrenos y la MAE deberan suscribir un contrato de compromiso de venta vy
" mantenimiento de precio del o los lotes de terreno que formen parte del proyecto y aun no
hayan sido titulados a favor de los beneficiarios, el cual debera ser registrado como
anotacion preventiva en derechos reales.

Iv. El propietario de los terrenos debera otorgar poder amplio y suficiente a favor de la
Maxima Autoridad Ejecutiva de la AEVIVIENDA con la facultad de sustitucion de apoderado,
el cual permita realizar todos los tramites que correspondan para lograr el
perfeccionamiento de las garantias reales y el derecho propietario a nombre de los
beneficiarios que la AEVIVIENDA designe.

CAPiTULO 1V
TITULACION

/tRTiCULO 13.- (TITULACION).- De acuerdo a lo previsto en el Contrato de Gestion de

Recursos Residuales del Fideicomiso, el FONDESIF es la entidad encargada de gestionar la
verificacion y seguimiento de toda la documentacion legal correspondiente a los Bienes
Inmuebles de los proyectos del PVS, hasta la obtencién del Folio Real a nombre del
Beneficiario y el Gravamen Hipotecario a nombre de la AEVIVIENDA, subsanando todas las
observaciones que se podrian presentar al respecto.
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ARTICULO 14 (IMPOSIBILIDAD DE TITULACION).- En caso de imposibilidad de
titulaciéon por falta de listas u otro motivo justificado por FONDESIF, el Bien Inmueble se
pondra a nombre de la AEVIVIENDA o FONDESIF, hasta la designacién del beneficiario.

CAPiTULO V .
RECORTE DE UNIDADES HABITACIONALES Y LIBERACION DE RECURSOS

ARTICULO 15.- (RECORTE DE UNIDADES HABITACIONALES Y LIBERACION DE
RECURSOS). Para realizar el proceso de recorte de Unidades Habitacionales y liberacién
de recursos, se debera sequir los siguientes pasos:

a) Informe Técnico emitido por el Profesional en Seguimiento a Proyectos de la DNVSR,
determinando el numero de bienes inmuebles que serdn sujetos a recorte y/o
liberacion de recursos, conforme a la intervencion fisica realizada;

b) Informe Social emitido por el Técnico Social de la DNVSR, establecerd la lista de
beneficiarios que seran sujetos a recorte, mismo que debera ser elaborado en base
al Informe Técnico y respaldandose en los informes existentes en Archivo Central de
la AEVIVIENDA vy Sistemas de Informacion correspondiente;

¢) Informe Financiero emitido por el Profesional Financiero de la DNVSR, que
establecerd los montos a ser liberados en base al Informe Técnico, Social y la
conciliacién financiera vigente;

d) Informe Legal emitido por el Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR, verificando
el cumplimiento de la normativa para proceder con el recorte y liberacion de
recursos;

e) La Direccion Nacional Juridica en base a lo referido en los informes Técnico, Social,
Financiero y Legal emitidos por la DNVSR, emitird la Resolucion Administrativa que
apruebe el recorte de unidades habitacionales y liberacién de recursos.

f) Mediante Carta de Comunicacion la MAE, remitira a FONDESIF copia de la
Resoluciéon Administrativa de recorte de unidades habitacionales y liberacién de
recursos.

g) Al concluir el tramite se remitird toda la documentacién correspondiente a Archivo
Central de la AEVIVIENDA, para su custodia en los antecedentes del proyecto.

ARTICULO 16.- (LIBERACION DE OTROS SALDOS). I. La liberacién de otros saldos
procedera sobre aquellos montos no ejecutados, en los componentes, compra de terreno,
construccion, supervision y otros no contemplados en el articulo anterior.
II1. El procedimiento para la liberacién de otros saldos sera el siguiente:
a) Informe Financiero emitido por el Profesional Financiero de la DNVSR, que establecera
los montos de los saldos a ser liberados.
b) Carta de Comunicacion emitida por la AEVIVIENDA, instruyendo a FONDESIF la
liberacién de estos saldos.

) CAPiTULO VI
PERDIDA DE BENEFICIO Y SUSTITUCION DE BENEFICIARIOS

ARTICULO 17.- (PERDIDA DEL BENEFICIO). I. La pérdida del beneficio se aplicara a
denuncia o de oficio por la AEVIVIENDA, a los beneficiarios de los proyectos del PVS que no
cuenten con Folio Real o Testimonio a su nombre.

AEVIVIENDA - Bolivia / Reglamento Técnico de Vivienda Social del PVS

...............................................................................................................................................................

AEVIVIENDA - jConstruyendo nuevos suenos!
La Paz Oticina Nacional Calie Fernando Guachalia No 411 esq Av. 20 de Octubre Teléfonos 2147707 - 2148984 - 800102373 - Fax: 2148743 - www aevivienda gob bo



| AEVIVIENDA B’“b”ﬁl”le‘A

AGENCIA ESTATAL DI VIVIENDA

Resolucién N°033/2021 Vigencia: 07/2021 Cédigo: RI/SGN -031; Versién:4

a) Abandono del Bien Inmueble;

b) Renuncia escrita al Beneficio;

c¢) Fallecimiento;

d) Actos de disposicion del Bien Inmueble (alquiler, anticresis, venta, servidumbre,
transferencias u otros);

e) Contar con una propiedad registrada antes de la aprobacion del proyecto PVS,
verificado por el Técnico Juridico de la DNVSR a través del SINAREP WEB;

f) Haber sido beneficiado con otro Programa de Vivienda Social del Estado;

g) No haber finalizado el tramite de obtencién de Derecho Propietario.

ARTICULO 18.- (TERMINOS PARA PERDIDA DEL BENEFICIO). Para la pérdida del
beneficio, la DNVSR procedera de la siguiente manera:

a) El Técnico Social de la DNVSR, realizara la verificacion in situ del Bien
Inmueble, identificando las causales de pérdida del beneficio;

b) En caso de no ser encontrado el beneficiario o su grupo familiar, mediante
notificaciéon se le dara un plazo de hasta 10 dias habiles para la presentacién de
documentos de descargo;

N c) Evaluados los descargos presentados por el beneficiario o su grupo familiar, el
A% Técnico Social de la DNVSR, mediante Informe Social determinard si
\ corresponde o no la pérdida del beneficio;

Ay NV, d) El beneficiario que no presente descargos o que lo haga fuera del plazo
\ ' establecido, sera pasible a la pérdida del beneficio de forma inmediata;

e) En base a los resultados reflejados en el Informe Técnico Social, la MAE
mediante Nota Externa, comunicara los resultados de la evaluacion a los
beneficiarios que cumplan la Funcion Social; asimismo mediante Nota Externa
notificara la pérdida del beneficio a los beneficiarios que no logren desvirtuar el
incumplimiento de la funcion social.

4 f) Finalmente, mediante Carta de Comunicacién, la MAE remitird al FONDESIF, la
lista de beneficiarios que cumplan con la funcion social, a efectos de su
/( titulacion.

ARTICULO 19.- (SUSTITUCION DE BENEFICIARIOS). I. El cambio de un beneficiario
de un Bien Inmueble del PVS, por un postulante que revele la intenciéon de tener sobre el
Bien Inmueble el derecho propietario, se efectuara conforme a lo establecido en los
articulos siguientes.

II. En caso de encontrar el Bien Inmueble abandonado, se dara inicio al proceso de
evaluacion de postulantes, conforme a los resultados del Sistema de Registro de
Beneficiarios de la AEVIVIENDA.

/ '_ ARTICULO 20.- (PRIORIZACION DE BENEFICIARIOS). La DNVSR, priorizara a los
| postulantes de acuerdo a los siguientes criterios:

a) En caso de fallecimiento del beneficiario, se priorizara a los familiares hasta el segundo
grado de consanguinidad o de afinidad;
b) Personas que se encuentren en calidad de poseedores del Bien Inmueble;

ARTICULO 21.- (REQUISITOS PARA LA SUSTITUCION). El postulante para la
sustitucién de un Bien Inmueble debera cumplir y presentar los siguientes requisitos:

.- @) Nota de solicitud de vivienda social dirigida a la Direccién Nacional de Vivienda Social
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Residual ~ DNVSR de la AEVIVIENDA, suscrita por el postulante (y el conyugue si
corresponde);

b) Ser boliviana o boliviano mayor de edad;

c) No haber accedido a otro beneficio en el marco del Régimen de Vivienda Social, (tanto
para el solicitante como para el conyugue si corresponde);

d) Certificado de No Propiedad a Nivel Nacional actualizado (del postulante y del conyuge
si corresponde) emitido por Derechos Reales;

e) Fotocopia de Cédula de Identidad vigente (del postulante y del cényuge si
corresponde);

f) Cédula de Identidad o Certificado de nacimiento de los hijos o dependientes, u otro
que acredite la existencia del grupo familiar (si corresponde);

g) Certificado de estado civil (SERECI);

h) Declaracién Jurada Notariada de ingresos econdémicos o boletas de pago, cuando
corresponda.

ARTicuLO 22.- (PROCEDENCIA DE SUSTITUCION DE BENEFICIARIOS). Producida la
pérdida del beneficio, la DNVSR procedera a la sustitucion del beneficiario de acuerdo a lo
/) siguiente:

3 f\ \ a) El Técnico Social de la DNVSR mediante Informe evaluara a los postulantes para el
a b & cumplimiento de requisitos y de acuerdo a los criterios de priorizacion establecidos
Y en el articulo 20;

b) El Profesional en Seguimiento de Proyectos de la DNVSR, mediante informe
determinara el estado de avance fisico del Bien Inmueble y el costo del mismo;

c) El Profesional Financiero de la DNVSR, mediante informe determinard el monto

invertido del Bien Inmueble para su recuperacion;

d) El Profesional Financiero de la DNVSR emitira el Proyecto de Carta de Comunicacion

a ser suscrita por la MAE, remitiendo al FONDESIF los datos del postulante
ﬂ habilitado para la sustitucion, consignando el monto de financiamiento invertido en
el Bien Inmueble para la evaluacion financiera;

e) Recibida la Informacion por parte del FONDESIF correspondiente a los resultados de
la evaluacion financiera el Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR, mediante
informe determinara el cumplimiento de la normativa para proceder con la
sustitucion del beneficiario;

f) El Profesional Financiero de la DNVSR emitira el Proyecto de Carta de Comunicacién
a ser suscrita por la MAE comunicando a FONDESIF la lista de beneficiarios
aprobados, para el perfeccionamiento de garantia hipotecaria.

g) El beneficiario sujeto a la pérdida del beneficio, debera ser dado de baja en la lista
de beneficiarios, y los beneficiarios sustitutos deberan ser agregados en dicha lista.

h) Una vez concluido el procedimiento de sustitucién, se deberd remitir toda la
documentacién correspondiente a Archivo Central de la AEVIVIENDA, para su
custodia en los antecedentes del proyecto.

CAPiTULO VII
ESTADO DE SITUACION DE PROYECTOS PVS

ARTICULO 23.- (ESTADO DE SITUACION). A efecto de realizar las auditorias de
proyectos del PVS, que no tengan informes de cierre a la conclusién de la etapa de
ejecucion del PVS, se realizaran los Informes de Estado de Situacion, revisando los
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antecedentes y documentacion existente del proyecto en Archivo Central de la
AEVIVIENDA, de acuerdo al siguiente procedimiento:

a) El Profesional de Seguimiento a Proyectos de la DNVSR, mediante Informe Técnico
determinara el Estado de Situacion del Proyecto;

b) El Técnico Social de la DNVSR, mediante informe determinara la lista de
beneficiarios del proyecto;

c) El Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR, mediante informe verificard el
cumplimiento de la normativa legal y reportara el estado de los procesos legales del
proyecto y monto a recuperar (si corresponde);

d) El Profesional Financiero, en base a los Informes Técnico, Social, Legal y
Conciliacién Financiera de proyectos del PVS al 31 de agosto de 2015, mediante
Informe determinard el Estado de Situacion Financiera, respecto a los montos
comprometidos ejecutados, liberados y pendientes de recuperacion por procesos
judiciales;

e) El Director de la DNVSR, mediante Nota Interna remitira los informes a
conocimiento de la MAE recomendando su aprobacion y VoBo, a efectos de la
posterior remision por parte del DNVSR a Archivo Central de la AEVIVIENDA, para
su correspondiente custodia en los antecedentes del proyecto.

N CAPiTULOVIII
ot CIERRE DE PROYECTOS DE CREDITO
N S Vg ARTICULO 24.- (REQUISITOS). Procedera en aquellos proyectos del PVS bajo la
// modalidad de subsidio y crédito, que cumplan los siguientes requisitos:
JI";"'_:' f}' %) a) Listas consolidadas de beneficiarios;

b) Desembolso de recursos del monto de financiamiento;

c) Folios Reales del total de los Bienes Inmuebles del proyecto, con registro del
Gravamen Hipotecario;

d) Cartera activa de todos los beneficiarios del proyecto.

{(' ARTICULO 25.- (CIERRE DE PROYECTOS DE CREDITO DEL PVS). Cumplidos los
requisitos establecidos en el articulo anterior, la DNVSR procedera de la siguiente manera:
) a) El Técnico Social de la DNVSR, mediante Informe determinara la lista final
consolidada de beneficiarios del proyecto recomendando el cierre del mismo;
b) El Profesional de Seguimiento a Proyectos de la DNVSR, mediante Informe Técnico
recomendara el cierre del proyecto;

¢) El Profesional Financiero, en base a los informes social y técnico, mediante Informe

determinard el monto comprometido, ejecutado, liberado y pendiente de
recuperacion, recomendando su cierre; ‘

d) El Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR , en base a los Informes Social,

Técnico y Financiero, mediante Informe verificard el cumplimiento de la normativa

legal e informard la existencia y el estado de los procesos legales del proyecto y

} monto a recuperar (si corresponde); recomendando el cierre del mismo;
\J e) El Director de la DNVSR, mediante Nota Interna remitira los informes a
N conocimiento de la MAE recomendando enviar los mismos a la DNAF a efecto de que

se realice el registro contable del proyecto.
f) Realizado el registro contable del proyecto, la DNAF mediante nota interna
comunicara a la MAE dicho registro contable, quién pondra en conocimiento de la
= = DNVSR.
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g) Verificado el registro contable, la DNVSR mediante nota interna remitird a la MAE
toda la documentacion del proyecto recomendando la aprobacién de cierre del
proyecto, registrado en el Sistema de la AEVIVIENDA y posterior remision a Archivo
Central de la AEVIVIENDA, para su correspondiente custodia en los antecedentes
del proyecto.

ARTICULO 26.- (CIERRE DE PROYECTOS PFV). El procedimiento para cierre de
proyectos del PFV es el siguiente:

a) El Técnico Social de la DNVSR, mediante Informe determinara la lista final de
beneficiarios consolidada del proyecto recomendando el cierre del mismo;

b) El Profesional de Seguimiento a Proyectos de la DNVSR, mediante Informe Técnico
recomendara el cierre del proyecto;

¢) El Profesional Financiero, en base a los informes social y técnico, mediante informe
determinara el estado de situacion financiera del proyecto, recomendando su cierre;

d) El Profesional o Técnico Juridico de la DNVSR, en base a los Informes Social,
Técnico y Financiero, mediante Informe verificara el cumplimiento de la normativa
legal e informard la existencia y el estado de los procesos legales del proyecto y
monto a recuperar (si corresponde); recomendando el cierre del mismo;

e) El Director de la DNVSR, mediante Nota Interna remitird los anteriores informes a
conocimiento de la MAE recomendando enviar los mismos a la DNAF a efecto de que
se realice el registro contable del proyecto.

f) Realizado el registro contable del proyecto, la DNAF mediante nota interna
comunicard a la MAE dicho registro contable, quién pondra en conocimiento de la
DNVSR.

g) Verificado el registro contable, la DNVSR mediante nota interna remitird a la MAE
toda la documentaciéon del proyecto recomendando la aprobacion de cierre del
proyecto, registro en el Sistema de la AEVIVIENDA y posterior remision a Archivo
Central de la AEVIVIENDA, para su correspondiente custodia en los antecedentes
del proyecto.

DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION FINAL PRIMERA.- Sin perjuicio del cierre de los proyectos, se podra
realizar la activacion y recuperacién de cartera y otras operaciones financieras; y, se
continuara con los procesos judiciales correspondientes hasta su conclusién.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.- Se podra realizar las auditorias correspondientes a los
proyectos del PVS y PFV que cuenten con Estado de Situaciéon de acuerdo a lo establecido
. en el presente Reglamento, a objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el D.S. N°
2231.

DISPOSICION FINAL TERCERA.- Una vez que el beneficiario realice la cancelacion total
del crédito, la EIF comunicaréa a FONDESIF para proceder a la liberacién de la Garantia
Hipotecaria.

. DISPOSICION FINAL CUARTA.- La AEVIVIENDA podra coadyuvar con FONDESIF en la

S,

V}Q ejecucion de las boletas o pdlizas de garantia de las Empresas Constructoras, debiendo
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agotar todas las acciones administrativas y judiciales para la recuperacién de cartera de
estos recursos.

DISPOSICION FINAL QUINTA.- A objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la
disposicion final tercera del Decreto Supremo N° 2231, la AEVIVIENDA mantendra vigente
el contrato de administracién que corresponda con FONDESIF estableciendo los derechos,
obligaciones y objetivos a cumplirse para garantizar la recuperacion de cartera del PVS y
PFV.

DISPOSICION FINAL SEXTA.- Se deja sin efecto toda normativa contraria a lo
establecido en el presente Reglamento.

DISPOSICION FINAL SEPTIMA.- Cuando la DNSVR considere necesario, podra requerir
apoyo de las Direcciones Departamentales de la Agencia Estatal de Vivienda, para el
cumplimiento de lo establecido en la normativa vigente.

DISPOSICION FINAL OCTAVA.- La emisién de todos los Informes sefialados en el
presente Reglamento se sujetardan al plazo maximo de diez (10) dias habiles
}' /. administrativos.

! x DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.- Todas las funciones correspondientes al PVS
M’\ “\que eran atendidas por las Direcciones Departamentales, y que pasaron a figurar como
e\ Funciones de la Direccion Nacional de Vivienda Social Residual conforme a lo dispuesto en
./ la Disposicion Resolutiva Quinta de la Resolucion Administrativa N° 078/2020, deben ser

== atendidos por la DNVSR, hasta la aprobacién, puesta en vigencia y socializacién del
/? presente Reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.- Todos los tramites iniciados con el
Reglamento Técnico de Vivienda Social del PVS, aprobado mediante Resolucién
Administrativa 029/2020 de 23 de junio de 2020, proseguiran y se adecuaran al presente
Reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA.- El Director General Ejecutivo podra delegar el
ejercicio de su competencia para conocer determinados asuntos administrativos al Director
Nacional de Vivienda Social Residual, por causa justificada, mediante resoluciéon expresa,

' motivada y publica, conforme a lo establecido en el articulo 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo N° 2341,
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